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Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Inhalt des Uberbauungs-
planes

Architektonische Gestaltung,
Bauweise
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Art1

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan
mit einer punktierten Umrandung gekennzeichnet.

Art 2

Soweit die Uberbauungsvorschriften nichts anderes bestimmen, gilt das

Gemeindebaureglement Baureglement(BR)—und der Zonenplan der
Gemeinde Bargen.

Art3

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) Die Lage und Abmessung der Baufelder 1 bis 5 fiir Hauptgebaude

b) Die Anbaubereiche fiir 1- bis 2-geschossige bewohnte oder
unbewohnte Anbauten

c) Der Bereich fur unbewohnte 1-geschossige Anbauten

) DieF berei fiip 2 | e H b

e)d)Die Lage der Baulinien mit Anbaupflicht fiir unbewohnte Nebenbauten

He) Lage und Abmessung des Feldes fur Gemeinschaftsbauten und -
anlagen

g)f) Die maximalen Firsth6hen und die Firstrichtungen

hjg)Lage und Abmessung der gemeinschaftlich genutzten Griinbereiche 1
bis 4

h) Die Lage der anzupflanzenden Hochstammb&ume und Niederhecken
in gemeinsam genutzten Griinbereichen

ji) Der Raum der Detailerschliessungsstrasse, der Zu- und Wegfahrt fur
die unterirdische Einstellhalle, der oberirdischen Parkierungsanlagen,
der Fusswege, Platze und Notzufahrten

Art 4

"Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer
Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht.

2 |Innerhalb der Baubereiche gilt die geschlossene oder annahernd
geschlossene Bauweise.
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a) Baupolizeiliche Masse

b) Baulinien,
Gebaudeabstande
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HAUPTGEBAUDE
Art5

"Es sind nur zweigeschossige Bauten gestattet. Der Dachausbau ist
gestattet, sofern die Kniestockhthe 1.0 m nicht Ubersteigt.

2Die Gebaudehohe darf 7 m, in Hanglagen mit 7 % und mehr
Hangneigung talseits 8.00 m nicht Ubersteigen.

3Die Gebaudelange ist innerhalb der Baufelder frei.

4Fir die Baufelder 1 bis 5 inkl. deren Anbaubereiche gelten folgende
minimalen Bruttogeschossflachen (BGF), maximalen Firsthéhen (FH)
und Baukuben:

Baufeld 1 min. BGF 500 m2
max. FH 469.00 m.G.M.
max. 2 Baukuben

Baufeld 2 min. BGF 700 m2
max. FH 463.60 m.0.M.
max. 2 Baukuben unter gemeinsamem
Dach (vgl. Art. 6.2 und Anhang A)

Baufeld 3 min. BGF 450 m2
max. FH 466.00 m.0.M.
max. 2 Baukuben

Baufeld 4 min. BGF 600 m2
max. FH 463.60 m.u.M.
max. 2 Baukuben unter gemeinsamem
Dach (vgl. Art. 6.2 und Anhang A)

Baufeld 5 min. BGF 700 m2
max. FH 467.00 m.0.M.
max. 2 Baukuben unter gemeinsamem
Dach (vgl. Art. 6.2 und Anhang A)

Art 6

'In den Baufeldern 1 bis 5 sowie im Feld fiir Gemeinschaftsbauten und -
anlagen kdnnen Fassaden bis an die Baulinien (Baufeldbegrenzung)

gestellt werden. Wo-vorgesehen;-sind-die-Fassaden-in-oderan-die- Gren-
zen-der Fassadenbereiche zu-stellen-

2Der Gebaudeabstand fiir alleinstehende Gebaude innerhalb der
Baufelder betragt mind. 6 m. Fiir Gebaude unter demselben Dach ist er
auf mind. 1.50 m und bis max. 2.50 m zu reduzieren (vgl. Skizzen im
Anhang A).
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c) Dachgestaltung Art7

' Die Hauptgebaude haben gleichgeneigte Satteldachformen
aufzuweisen.

2 Die Neigung der Hauptdachflachen muss im Minimum 30 Grad und
darf im Maximum 42 Grad a.T. betragen (vgl. Skizze im Anhang B).

3 Dachaufbauten diirfen nicht naher als 1,0 m an eine Firstlinie / Gratlinie
oder an ein Nachbargebaude heranreichen.

4 Die H ntaebiude-m an-mit-aleichgene

22. Juli 2025
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ANBAUTEN

a) Nutzung Art 8

' In den Bereichen fiir 1-geschossige Anbauten diirfen nur Anbauten wie
offene Gartenlauben (Pergolen), offene Veranden, Gewachshauser,
offene Treppen, Balkone, Schopfe usw. erstellt werden.

2In den Bereichen fiir 1- bis 2-geschossige Anbauten sind zudem auch
bewohnte Anbauten wie Uberdeckte Sitzplatze, Gartenhallen, verglaste
Veranden, Wohnungserweiterungen und Energiegewinnungs-

Wintergarten {(vgk-Art-93;-Abs-—2g-Bau\)-zugelassen.

31n den Bereichen privater Nutzung ist das Erstellen von Anbauten wie
offene Gartenlauben (Pergolen), offene Veranden, Gewachshauser,
offene Treppen, Balkone, Schdpfe usw. nordseitig der Baufelder
gestattet.

b) Baupolizeiliche Masse Art9

"In den siidseitigen Anbaubereichen sind zweigeschossige Anbauten, in
den Ubrigen eingeschossige Anbauten gestattet.

2 Die Gebaudehdhe-fir-2-geschossigen Anbauten sind in die Dach- und
Fassadengestaltung der Hauptgebaude zu integrieren (vgl. Skizze im
Anhang F). richtetsich-nach-Art—11-Abs—1; far-Flr eingeschossige
Anbauten betragt sie-die Gebaudehdhe hdchstens 3.00 m.

¢) Anbaubereiche, Grenzanbau Art 10

T Anbauten sind innerhalb der Anbaubereiche und der Baufelder
gestattet.

2 Der seitliche-Grenzabstand betragt mindestens 3-2 m. Der
Grenzanbau ist gestattet, wenn der Nachbar zustimmt oder wenn an
einen nachbarlichen an der Grenze stehenden Anbau gebaut werden
kann.

22. Juli 2025
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d) Dachgestaltung

a) Nutzung

b) Baupolizeiliche Masse

c) Gebaudeabstande /
Grenzanbau

d) Dachgestaltung
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NEBENBAUTEN
Art 12

In den Bereichen privater Nutzung ist das Erstellen von Nebenbauten

Gartengerate, Kleintierstalle-usw}-gestattet.

Art13

Nebenbauten durfen nur eingeschossig, mit einer max. Firsthdhe von
3.00 m und mit einer max. Grundflache von 3025 m2 erstellt werden {vgk-

Anhang-E).
Art 14

"Nebenbauten haben gegeniiber Hauptgebauden und Anbauten einen
Gebaudeabstand von mind. 4 m bzw. einen Grenzabstand von
mindestens 2 m einzuhalten.

2Der Grenzanbau ist gestattet, wenn der Nachbar zustimmt oder wenn
an ein nachbarliches, an der Grenze stehendes Nebengebaude gebaut
werden kann.

3 Nebenbauten siidseitig der Hauptgebaude sind zwingend an die
Baulinien mit Anbaupflicht fir Nebenbauten zu stellen.
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a) Feld fir
Gemeinschaftsbauten und -
anlagen

b) Parkierung

c) Grinbereiche
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GEMEINSCHAFTSBAUTEN UND -ANLAGEN
Art 16

"Das Feld flir Gemeinschaftsbauten und -anlagen dient den Bediirfnissen
der Quartierbewohner. Gestattet sind Freizeitnutzungen (Basteln, Klub,
etc.) oder Gemeinschaftsanlagen (Fahrradunterstande, Krippe, Container,
etc.).

2Die in Abs. 1 genannten Nutzungen kénnen in einem eingeschossigen
Gebaude mit Sattel- oder Pultdach (Dachausbau gestattet) untergebracht
werden, welches eine Grundflache von min. 140 m2 und eine
Gebaudehohe von max. 4.00 m und eine max. Firsthohe von 463.0
m.u.M. aufweist.
3 Nio dafinitive D

Art 17

' Die gemass Art. 49ff BauV vorgeschriebenen Autoabstellplatze sind
einerseits in einer unterirdischen Einstellhalle, andererseits oberirdisch auf
Parzelle Nr. 67 anzulegen (Besucherparkplatze).

2In der Einstellhalle oder im Bereich fir Gemeinschaftsbauten und -
anlagen sind die fiir die Uberbauung notwendigen Fahrradabstellplatze
vorzusehen, falls sie nicht in den Wohnhausern oder Nebenbauten
untergebracht werden.

3 Der Fussgangerzugang in die Einstellhalle erfolgt Uber Platz A; er ist mit
dem uberdeckten Bereich der Gemeinschaftsbauten und -anlagen zu
kombinieren.

Art 18

' Die Griinbereiche 1 bis 4 sind integrierende Bestandteile des
Siedlungskonzeptes; sie gliedern einerseits die Uberbauung, andererseits
dienen sie verschiedenen Nutzungen (Spielplatze, Gemusegarten usw.).
Es gilt darin ein absolutes Bauverbot. Davon ausgenommen sind Bauten
und Anlagen fur Kinderspielplatze.

2Die definitive Ausstattung und Gestaltung der Griinbereiche ist im
Baugesuchsverfahren mit dem Umgebungsgestaltungsplan endgultig zu
regeln, wobei Art. 17 der Uberbauungsvorschriften massgebend ist.
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b) Umgebungsgestaltung
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2 Die Einfriedung von Grundstiicken mit unauffalligen, max. 1.30 m hohen
Zaunen ist gestattet. Am Rand der Platze A, B und C sowie der
Grunbereiche 2 und 4 durfen Mauern, Holzwande und dgl. im Bereich der
Baulinien mit Anbaupflicht als raumbildende Elemente von mind. 1.50 m
Hoéhe erstellt werden. Sie sind an die Grenze zu stellen.

3 Die Abgrenzung der Grundstlicke an der Grundstiicksgrenze mittels
Niederhecken ist gestattet.

4 Sichtbehindernde Wande an den Langsseiten der Gebaude sind bis zu
einer max. Entfernung von 4.00 m ab Fassade gestattet. Entlang der
nordlichen Grundstiicksbegrenzung der Baufelder 1 und 5 sind
Sichtschutzwande auf zwei Drittel der Grundsticksgrenze gestattet (vgl.
Skizze im Anhang E). Die H6he von Sichtschutzwanden darf max. 2.00 m
betragen (ab hdher gelegenem Terrain).

5 Talseits in Erscheinung tretende Béschungen, Stiitz- und andere Mauern
der Gartenanlagen diirfen ab fertig Terrain gemessen die Héhe von 1.20
m nicht Gberschreiten. Am Rand der Platze A, B und C dirfen jedoch
Mauern, Zaune u.a. als raumbildende Elemente bis zu einer Héhe von 2.00
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d) Kinderspielplatze
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m erstellt werden.

Art 22

1Kinderspielplatze sind in den Griinbereichen 1, 2, 3 und 4 sowie auf den
Platzen A, B und C fiir verschiedene Altersstufen vorzusehen.
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Antennen

Erschliessung
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WEITERE BESTIMMUNGEN

Art 23

Einzelantennen sind nicht gestattet-—Firdie-Uberbauung-ist-eine-Ge-

Art 24

1 Die am suidéstlichen Rand des Uberbauungsgebiets befindliche
Privatstrasse wird in Lage und Ausbaustandard erhalten. Sie geht bis auf
eine Lange von ca. 50 m in Eigentum und Unterhalt an die Gemeinde uber
(neu: Detailerschliessungsstrasse).

2Die Fusswege und Platze dienen als Notzufahrten zu den Wohnbauten.
Sie sind entsprechend zu dimensionieren und auszufiihren.
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Vereinbarungen Art 28

1 Zwischen der Gemeinde und den Grundeigentiimern im
Wirkungsbereich des Uberbauungsplanes ist ein Erschliessungsvertrag
(Etappierung, Bautrager gem. Art. 109 BauG) abzuschliessen.

2Dje Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit privatrechtlichen
Vereinbarungen sicherzustellen (Eigentums- und Benutzungsrechte,
nachbarliche Naherbaurechte im Bereich der Gemeinschaftsparzellen,
Erstellungspflicht und Kostenbeteiligung, Erschliessungsdienstbarkeiten,
usw.). Die Vereinbarungen bilden Bestandteil der Uberbauungsordnung

Inkrafttreten Art 29

Die Anderungen der Uberbauungsordnung treten am Tag nach der
Publikation der Genehmigung durch das Amt fiir Gemeinden und
Raumordnung in Kraft (Art. 110 BauV).

22. Juli 2025
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkung vom 7. Juni 2019 bis 8. Juli 2019
Vorprifung vom 23. Marz 2020 und 11. November 2020
Publikation im amtlichen Anzeiger vom 6. Februar 2025

Offentliche Auflage der Uberbauungsordnung vom 10. Februar 2025 bis 11. Marz 2025

Einspracheverhandlungen am: -
Erledigte Einsprachen: z

Unerledigte Einsprachen: -

Rechtsverwahrungen: -
Beschlossen durch den Gemeinderat Bargen am 22. April 2025
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 5. Juni 2025
Der Gemeindeprasident Die Sekretarin

Ey.ia o Ll

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Bargen, den fr\US usl & 5

Die Gemeindeschreiberin ........ ! TCKL ........

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung AGR

29, Okt. 2025

22, Juli 2025
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ANHANG

Anhang A BAULINIEN - GEBAUDEABSTANDE

Art. 6 Abs. 2

mip. 150

max. 2.50m

3.00 3.00

6.00

_:r__:‘. —

_ik, e o

22. Juli 2025
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Anhang B DACHGESTALTUNG, DACHNEIGUNG, DACHVORSPRUNGE

Art. 7 Abs. 2

DACHNEIGUNG
min. 30° max 42°

FIRST

TRAUFE

ORT
—

FASSADE

FASSADE

in. 1.20

DACHVORSPRUNG

22. Juli 2025
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Art-7-Abs-4,5.6
min max min, max
_J 200m _,_‘-:0”} 200m , EDBOW "

] 00

LUK ARNE DACHFLACHENFENSTER
,?'\Tm 100m
L .
— - —af N
ad
A+B = 1;3 i ‘ .\Tax 1.50m
. min 200m
#
-
/
Art—-Abs—10-+1
1 T
g

— VOGELDIELE" GESTATTET

22. Juli 2025
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Anhang D ANBAUTEN, NEBENBAUTEN

Art. 8-15

NEBENBAUTEN
EINGESCHOSSIG

LABAUZONE SUD

EIN- ODER ZWEIGESCHOSSIG

BEWOHNT / UNBEWOHNT
WINTERGARTEN

- VERANDA

- BALKON

- AUSSENTREPPE

ANBAUZONE OST / WEST
EINGESCHOSSIG
UNBEWOHNT

- GARTENLAUBE OFFEN
- TREPPE

- VERANDA OFFEN

22. Juli 2025
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Anhang E UMGEBUNGSGESTALTUNG; NEBENBAUTEN

Art. 20 Abs. 4
SICHTSCHUTZWANDE L
max ZQL \ i %
\ | |
: 7 ; 7 | A"
e [Fm— s o l’= -] (e . ——]
N 3 I
E E
3 A\ g
< <!
& s
5 . B J
—{——l... | i |
max. " {
2.00m ‘
E
A
—NEBENBAGFEN—ART2—15—
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Anhang F DACHGESTALTUNG

Art—-Abs—7
Art. 944 Abs. 24

Vi
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